
ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В  
ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ АЗОВСКОГО, ГРИГОРЬЕВСКОГО, 

КАЛУЖСКОГО, ЛЬВОВСКОГО, МИХАЙЛОВСКОГО, НОВОДМИТРИЕВСКОГО, 
СЕВЕРСКОГО, СМОЛЕНСКОГО И ШАБАНОВСКОГО СЕЛЬСКИХ ПОСЕЛЕНИЙ 

СЕВЕРСКОГО РАЙОНА  
(В ЧАСТИ КАЛУЖСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ) 



РАЗДЕЛ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И 
ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 

ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Статья 1. Общие положения 

1. Правила землепользования и застройки территории Калужского сельского поселения 
Северского муниципального района Краснодарского края (далее – Правила) являются 
документом градостроительного зонирования муниципального образования Калужское сельское 
поселение (далее также – Калужское сельское поселение, сельское поселение, муниципальное 
образование), принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, 
Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 
131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
другими федеральными законами и издаваемые в соответствии с ними иные нормативными 
правовыми актами Российской Федерации (указы и распоряжения Президента Российской 
Федерации, постановления и распоряжения Правительства Российской Федерации, иные 
нормативные правовые акты федеральных органов исполнительной власти), Законом 

Краснодарского края от 21 июля 2008 года № 1540-КЗ «Градостроительный кодекс 
Краснодарского края», иными нормативными правовыми актами Краснодарского края, Уставом 

муниципального образования, документами территориального планирования, действующими на 
территории муниципального образования, а также с учетом положений иных актов и документов, 
определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного 
развития муниципального образования, охраны его культурного наследия, окружающей среды и 
рационального использования природных ресурсов, законами и иными нормативными 
правовыми актами Краснодарского края.  

2. Правила подготовлены применительно ко всей территории сельского поселения в 
границах, установленных Законом Краснодарского края от 1 апреля 2004 г. N 677-КЗ «Об 
установлении границ муниципального образования Северский район, наделении его статусом 
муниципального района, образовании в его составе муниципальных образований – городских и 
сельских поселений – и установлении их границ» (с внесенными изменениями), с учетом 
положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального 
планирования; с учетом требований технических регламентов, сведений Единого 
государственного реестра недвижимости, сведений, документов, материалов, содержащихся в 
государственных информационных системах обеспечения градостроительной деятельности; с 
учетом заключений о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний и 
предложений заинтересованных лиц. 

3. Правила обязательны к исполнению всеми субъектами градостроительных отношений 
на территории сельского поселения. 

4. Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального 
опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации (далее – 

официальное опубликование), и размещению на официальном сайте Калужского сельского 
поселения и Северского муниципального района в информационно-телекоммуникационной сети 
Интернет (далее – официальный сайт). 

5. Принятые до введения в действие настоящих Правил муниципальные правовые акты по 
вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим 
Правилам. 

 

Статья 2. Назначение и содержание Правил 

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации разработаны в целях: 
– создания условий для устойчивого развития территорий муниципального образования, 

сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 
– создания условий для планировки территорий муниципального образования; 
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– обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе 
правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

– создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 
возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства. 

2. Содержание и состав Правил приняты в соответствии со статьей 30 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации. 

3. Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами и иными 
обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях 
обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, 
строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного 
наследия; нормативными правовыми актами муниципального образования по вопросам 
регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не 
противоречащей настоящим Правилам. 

4. Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми расположенными на 
территории муниципального образования юридическими и физическими лицами, 
осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на территории 
муниципального образования. 

 

Статья 3. Действие правил землепользования и застройки по отношению к 
генеральному плану Калужского сельского поселения, иным документам 
территориального планирования  

1. Подготовка проекта правил землепользования и застройки осуществляется с учетом 
положений о территориальном планировании, содержащихся в документах территориального 
планирования муниципального образования, с учетом требований технических регламентов, 
результатов публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц. 

2. Несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану 
муниципального образования возникшее в результате внесения в такой генеральный план 
изменений является основанием для рассмотрения вопроса о внесении изменений в правила 
землепользования и застройки. 

Статья 4. Основные понятия, используемые в Правилах 

1. В Правилах используются понятия, значения которых установлены в 
Градостроительном кодексе Российской Федерации, Земельном кодексе Российской Федерации, 
федеральных законах и иных нормативных правовых актах Российской Федерации и 
Краснодарского края. 

2. Кроме того, в целях настоящих правил используются следующие понятия: 
- Озеленение – территория с газонным покрытием (травяной покров, создаваемый посевом 

семян специально подобранных трав) и высаженными деревьями (лиственный посадочный 
материал возрастом от 10 лет диаметром ствола от 4 см на высоте 1 м от корневой системы) из 
расчета 1 дерево на 20 кв. м. 

Кроме газона и деревьев, на территории озеленения могут быть высажены многолетние 
кустарниковые растения, а также прочие декоративные растения, не представляющие угрозу 
жизнедеятельности человека. 

В площадь озеленения не включаются: детские и спортивные площадки, площадки для 
отдыха взрослого населения, проезды, тротуары, парковочные места, в том числе с 
использованием газонной решётки (георешетки). 

- Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения 

(зеленых зон) ко всей площади земельного участка.  
- Максимальный процент застройки в границах земельного участка – отношение суммарной 

площади, которая может быть застроена объектами капитального строительства, без учета 
подземных этажей, ко всей площади земельного участка. 
 



ГЛАВА 2. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

Статья 5. Полномочия органов местного самоуправления Калужского сельского 
поселения Северского муниципального района Краснодарского края  

1. Орган местного самоуправления муниципального образования осуществляет свои 
полномочия в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Федеральным законом от 6 
октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в 
Российской Федерации», иными федеральными законами, Законом Краснодарского края от 7 июня 
2004 года № 717-КЗ «О местном самоуправлении в Краснодарском крае», иными законами 
Краснодарского края, Уставом муниципального образования и иным нормативными актами 
муниципального образования Северский муниципальный район Краснодарского края. 

2. Полномочия органов местного самоуправления муниципального образования Северский 
муниципальный район Краснодарского края в области градостроительной деятельности и 
земельных отношений могут быть перераспределены в порядке, предусмотренном частью 1.2 
статьи 17 Федерального закона от 6 октября 2003 года. № 131-ФЗ «Об общих принципах 
организации местного самоуправления в Российской Федерации», а также на основании Законов 
Краснодарского края. 

Статья 6. Комиссия по подготовке проектов по внесению изменений в правила 
землепользования и застройки сельских поселений Северского района 

1. Комиссия является постоянно действующим консультативным органом при 
администрации муниципального образования Северский муниципальный район Краснодарского 
края.  

2. Положение, регулирующее состав и порядок деятельности Комиссии, утверждается 
нормативным правовым актом администрации муниципального образования Северский 
муниципальный район Краснодарского края. 

3. Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии с законодательством 
Российской Федерации, настоящими Правилами, Постановлением о Подготовке и иными 
муниципальными правовыми актами. 

 

ГЛАВА 3. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ 

Статья 7. Общие положения о градостроительном регламенте 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, 
равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 
процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

2. Градостроительные регламенты в настоящих Правилах установлены и действуют в 
соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Статья 8. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства 
может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования; 
2) условно разрешенные виды использования; 
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 

дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 
разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

consultantplus://offline/ref=D22385717C61FA8D2B4C6F5E8D81F8C6D2FF8F7EA74A939C11211F35D40088E8AA70E0763Ao4z9F
consultantplus://offline/ref=D22385717C61FA8D2B4C6F5E8D81F8C6D2FF8F7EA74A939C11211F35D40088E8AA70E0763Ao4z9F


3. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой 
территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент. 

4. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии 
с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических 
регламентов. 

5. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов 
капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного 
самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и 
муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных 
разрешений и согласования. 

6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии 
с федеральными законами. 

7. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном 
статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении 
разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 
капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения. 
 

Статья 9. Использование земельных участков и объектов капитального 
строительства, не соответствующих градостроительным регламентам 

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, расположенные на 
территории муниципального образования , виды разрешенного использования, предельные 
(минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не 
соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока 
приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если 
использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для 
жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 

2. Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов капитального 
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с 
градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. 

3. Изменение видов разрешенного использования не соответствующих установленным 
настоящими Правилами градостроительным регламентам земельных участков и объектов 
капитального строительства может осуществляться только путем приведения видов их 
использования в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом. 

Статья 10. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства 

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии 
с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических 
регламентов. 

2. Правообладатель земельного участка или объекта капитального строительства 
обеспечивает внесение соответствующих изменений в документы учета недвижимости и 
документы о регистрации прав на недвижимость. 

3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов 
капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного 



самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и 
муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных 
разрешений и согласования. 

4. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии 
с федеральными законами. 

 

Статья 11. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 
земельного участка или объекта капитального строительства 

1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 
капитального строительства требуется в случаях, когда правообладатели земельного участка или 
объекта капитального строительства планируют использовать принадлежащие им земельные 
участки или объекты капитального строительства в соответствии с видом (видами) использования, 
которые определены настоящими Правилами как условно разрешенные виды использования 
земельных участков и объектов капитального строительства применительно к соответствующей 
территориальной зоне, обозначенной на Карте градостроительного зонирования. 

2. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства осуществляется в соответствии со статьей 39 
Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

Статья 12. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Правообладатели земельных участков, имеющих размеры меньше установленных 
градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, 
инженерно-геологические или иные характеристики, которых неблагоприятны для застройки, 
вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется в 
соответствии со статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

ГЛАВА 4. ПОЛОЖЕНИЕ О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ 

ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

Статья 13. Общие положения о планировке территории 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 
обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной 
структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого 
размещения объектов капитального строительства. 

2. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения 
элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития 
элементов планировочной структуры, а также в целях обеспечения разрешенного использования 
объектов недвижимости при новом образовании или изменении земельных участков в жилых 
зонах, земельных участков сельскохозяйственного использования и садоводства, расположенных 
в границах населенных пунктов. 

3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 
соответствии с главой 5 Градостроительного кодекса Российской Федерации с учётом Приказа 
департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16 апреля 2015 г. № 
78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края» (с 
изменениями и дополнениями). 
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ГЛАВА 5. ПОЛОЖЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ 

ИЛИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ 

Статья 14. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам 
землепользования и застройки 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав 
и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства по проекту генерального плана, проекту Правил, проектам планировки территории, 
проектам межевания территории, проектам, предусматривающим внесение изменений в один из 
указанных утверждённых документов, проектам решений о предоставлении разрешения на 
условно разрешённый вид использования, проектам решений о предоставлении разрешения на 
отклонение от предельных параметров разрешённого строительства проводятся общественные 
обсуждения или публичные слушания, за исключением случаев, предусмотренных 
Градостроительным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами. 

2. Порядок и сроки проведения общественных обсуждений или публичных слушаний на 
территории муниципального образования регламентируются Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 
октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в 
Российской Федерации», Уставом муниципального образования, настоящими Правилами и 
Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний, общественных 
обсуждений в муниципальном образовании Северского муниципального района Краснодарского 
края. 

 

ГЛАВА 6. ПОЛОЖЕНИЕ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Статья 15. Порядок и основания для внесения изменений в правила землепользования 
и застройки 

1. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном 
законодательством Российской Федерации, Краснодарского края, муниципальными правовыми 
актами и настоящими Правилами. 

2. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 
и 32, с учетом статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

ГЛАВА 7. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Статья 16. Комплексное развитие территории 

1. Комплексное развитие территорий – совокупность мероприятий, выполняемых в 
соответствии с утвержденной документацией по планировке территории и направленных на 
создание благоприятных условий проживания граждан, обновление среды жизнедеятельности и 
территорий общего пользования поселений. 

2. Вопросы, связанные с комплексным развитием территории, регулируются главой 10 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, иными законами и нормативно-правовыми 
актами Российской Федерации и Краснодарского края. 

3. Порядок заключения органами местного самоуправления муниципальных образований 
Краснодарского края договоров о комплексном развитии территории по инициативе 
правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимости 
регулируется приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края 
от 1 декабря 2021 г. № 315 «Об утверждении Порядка заключения органами местного 
самоуправления муниципальных образований Краснодарского края договоров о комплексном 
развитии территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) 
расположенных на них объектов недвижимого имущества». 
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4. Для проектов комплексного развития территорий коэффициент минимального 
отношения мест общего пользования к общей площади зданий и сооружений комплекса 
рассчитывается в границах проекта планировки территории, подготовленного в рамках процедуры 
о комплексном развитии территории. 

5. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории 
объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели 
максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для 
населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой 
устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности 
по комплексному развитию принимаются согласно нормативам градостроительного 
проектирования и требованиям действующего законодательства. 

Статья 17. Иные вопросы землепользования и застройки 

1. Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в 
соответствии с перечнем видов объектов, утвержденным постановлением Правительства 
Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300, размещение которых может 
осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или 
муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления 
сервитутов. 

2. При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не 
допускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных домов, а 
также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов, указанных в перечне 

объектов, размещение которых осуществляться на землях или земельных участках, находящихся 
в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и 
установления сервитутов. 

3. В целях устойчивого развития (пункт 3 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации) и обеспечения показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной 
доступности указанных объектов для населения на территории муниципального образования в 
качестве общеобязательных требований устанавливаются следующие ограничения: 

1) запрещается освоение незастроенных территорий (элементов планировочной структуры) 
под жилищное строительство без обеспечения размещаемых объектов объектами социальной, 
транспортной и инженерной инфраструктур, определенной документацией по планировке 
территории; 

2) застройка многоквартирными жилыми домами возможна на основании решений о 
комплексном развитии территории, договоров о комплексном развитии территории и (или) 
утвержденной документации по планировке территории согласно части 1 статьи 42 
Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

4. Наземные стоянки и паркинги для обеспечения планируемых к строительству или 
реконструкции объектов капитального строительства не допускается размещать вдоль улиц, 
ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счёт сужения проезжей части 
этих улиц, пешеходных проходов, тротуаров. 

5. При проектировании многоквартирных жилых зданий не допускается сокращать 
расчётную площадь спортивных и игровых площадок для детей за счет физкультурно-

оздоровительных комплексов, а также спортивных зон общеобразовательных школ, объектов 
среднего и высшего профессионального образования. 

6. В территориальных зонах, предусматривающих индивидуальное жилищное 
строительство, раздел земельных участков площадью 1,5 га и более осуществлять исключительно 
в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории с целью выделения 
элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков и границ 
планируемого размещения объектов капитального строительства для создания комфортных 
условий проживания граждан. 



7. Не допускается перевод зданий, строений, сооружений, помещений, используемых или 
запланированных к использованию для парковки автотранспорта жителей многоквартирной 
жилой застройки – паркингов под коммерческие объекты (помещения) и (или) объектов 
(помещений) иного назначения в ущерб интересам жителей. 

8. Не допускается перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в случае 
если переводимый объект будет относиться к объектам массового пребывания граждан, либо для 
получения разрешения на строительство объекта подобной категории требуется проведение 
экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий. В целях выполнения 
требования части 10 статьи 23 Жилищного кодекса Российской Федерации к заявлению о переводе 
индивидуального жилого дома в нежилое помещение должны прикладываться, в том числе 
документы, подтверждающие соблюдение при использовании помещения, после его перевода, 
требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических, выданных 
уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, а также настоящих Правил 
землепользования и застройки, нормативов градостроительного проектирования Краснодарского 
края, нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Северский 
район  и Калужского сельского поселения . 

9. Выдача разрешения на строительство осуществляется в соответствии со статьей 51 
Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Разработка документации по планировке территории жилых зон осуществляется до выдачи 
разрешений на строительство жилых объектов. 

10. В случае строительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного 
строительства или садового дома застройщик после окончания строительства или реконструкции 
объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома подает на бумажном 
носителе посредством личного обращения в уполномоченный орган уведомление об окончании 
строительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или 
садового дома в порядке, установленным статьей 55 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

11. При строительстве, реконструкции объекта капитального строительства разрешение на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства может предоставляться 
правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные 
характеристики которых неблагоприятны для застройки только при наличии заключений 
аккредитованных экспертов, подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных 
характеристик рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких 
характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

12. В случае если земельный участок сформирован в текущих границах до установления в 
отношении него территориального зонирования настоящими Правилами и находится в 
соответствии с Правилами в двух и более территориальных зонах, то данный земельный участок 
до приведения его в соответствие с требованиями градостроительного регламента (раздел, 
объединение, перераспределение земельных участков или выдел) относится к территориальной 
зоне, в которой расположена большая его часть, но не менее 75 процентов общей площади, за 
исключением земельных участков, пересечение границ которых с границами территориальных зон 
допускается в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации. 

13. В целях обеспечения разрешенного использования объектов недвижимости на вновь 
образуемых или измененных земельных участках в жилых зонах, а также земельных участков 
сельскохозяйственного использования и садоводства, расположенных в границах населенных 
пунктов, образование таких участков необходимо осуществлять в соответствии с утвержденной 
документацией по планировке территории. 

14. Под обеспечением возможности разрешенного использования объектов недвижимости 
следует понимать установление в документации по планировке территории мест планируемого 
размещения объектов социальной, транспортной, коммунальной инфраструктуры, объектов 
благоустройства, территорий общего пользования, необходимых для нормальной эксплуатации 
зданий, строений, сооружений и комфортного проживания населения; 



15. Максимальная площадь вновь образуемых земельных участков, из земель 
неразграниченной государственной собственности, составляет не более 0,1 га, за исключением 
внеочередного предоставления в собственность бесплатно земельного участка, находящегося в 
муниципальной собственности, без проведения торгов для индивидуального жилищного 
строительства, ведения личного подсобного хозяйства, ведения гражданами садоводства или 
огородничества для собственных нужд, не менее чем 0,20 га в границах городских населенных 
пунктов и 0,40 га на землях иных категорий для граждан, удостоенных званий Героев Советского 
Союза, Героев Российской Федерации или являющихся полными кавалерами ордена Славы, а 
также для вдов (вдовцов) Героев Советского Союза, Героев Российской Федерации, полных 
кавалеров ордена Славы, постоянно проживающих на территории Краснодарского края, при 
условии, что право на бесплатное предоставление в собственность земельного участка не 
реализовано в соответствии с федеральным законодательством при жизни Героем Советского 
Союза, Героем Российской Федерации, полным кавалером ордена Славы. 

 

Статья 18. Ответственность за нарушения правил землепользования и застройки 

Физические, юридические, а также должностные лица, виновные в нарушении настоящих 
Правил, несут дисциплинарную, имущественную, административную, уголовную и иную 
ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Краснодарского 
края. 



РАЗДЕЛ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

ГЛАВА 8. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

Статья 19. Порядок установления территориальных зон 

1. В результате градостроительного зонирования территории Калужского сельского 
поселения установлены территориальные зоны, отображенные на карте градостроительного 
зонирования. 

2. Для земельных участков в пределах территориальных зон, границы которых 
установлены с учетом функциональных зон, определенных генеральным планом без учета 
принципа деления земель по целевому назначению на категории, границы таких территориальных 
зон и градостроительные регламенты считаются установленными после изменения категории 
земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую в порядке, 
предусмотренном земельным законодательством. 

3. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы 
территориальных зон. Границы территориальных зон установлены с учетом: 
– возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 
существующего и планируемого использования земельных участков; 
– функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным 
планом; 
– определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации территориальных зон; 
– сложившейся планировки территории и существующего землепользования; 
– планируемых изменений границ земель различных категорий; 
– предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, 
расположенным на смежных земельных участках; 
- историко-культурного опорного плана исторического поселения федерального значения или 
историко-культурного опорного плана исторического поселения регионального значения. 

4. Границы территориальных зон могут устанавливаться по: 
– линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющих транспортные потоки противоположных 
направлений; 
– красным линиям; 
– границам земельных участков; 
– границам населенных пунктов в пределах городского округа; 
– границам муниципальных образований; 
– естественным границам природных объектов; 
– иным границам. 

5. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, 
расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. 

6. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются 
границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, городского округа, границы зон с 
особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного 
наследия, границы территорий исторических поселений федерального значения, границы 
территорий исторических поселений регионального значения. Указанные границы могут 
отображаться на отдельных картах, которые являются приложением к Правилам. 

7. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке устанавливаются 
территории, в границах которых предусматривается осуществление комплексного развития 
территории. Границы таких территорий устанавливаются по границам одной или нескольких 
территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте. В отношении таких территорий 
заключается один или несколько договоров о комплексном развитии территории. 

8. Карта градостроительного зонирования применяется одновременно с картой 

(картами) с отображением границ зон с особыми условиями использования территорий, границ 
территорий объектов культурного наследия. 

9. Правилами для каждой территориальной зоны индивидуально, с учетом 
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особенностей ее расположения и развития, а также возможности территориального сочетания 
различных видов использования земельных участков установлен градостроительный регламент. 

10. Настоящие Правила включают в себя карты: 
1) Карта градостроительного зонирования; 
2) Карта границ зон с особыми условиями использования территорий (Приложение 1 к Правилам) 
3) Карта границ территорий объектов культурного наследия (объекты археологического наследия) 
(Приложение 2 к Правилам, отнесено к сведениям ограниченного доступа). 

Статья 20. Виды, состав и кодовое обозначение территориальных зон, установленных на 
карте градостроительного зонирования Калужского сельского поселения Северского района 

На карте градостроительного зонирования установлены следующие территориальные зоны: 
Кодовые 

обозначения 
территориальных 

зон 

Наименование территориальных зон 

Ж1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами  
ОД2 Многофункциональная общественно-деловая зона 

ОД3 Зона специализированной общественной застройки 

П1 Производственная зона 

И1 Зона инженерной инфраструктуры 

Т1 Зона транспортной инфраструктуры 

УДС1 Улично-дорожной сети 

СХ1 Зона сельскохозяйственных угодий в составе границ населенных пунктов и 
вне границ 

СХ2 Зона сельскохозяйственных предприятий 

СХ3 Зона ведения садоводства 

ОП1 Зона зеленых насаждений общего пользования  
ЗО1 Зона отдыха 

Р1 Зона рекреационного назначения 

К1 Зона ритуальной деятельности 

ОС1 Зона озеленённых территорий специального назначения  

Статья 21. Карта границ зон с особыми условиями использования территорий. Карта границ 
территорий объектов культурного наследия (объектов археологического наследия) 

1. Зоны с особыми условиями использования территорий, в том числе возникающие в силу 
закона, ограничения использования земельных участков в таких зонах считаются 
установленными, измененными со дня внесения сведений о зоне с особыми условиями 
использования территории, соответствующих изменений в сведения о такой зоне в Единый 
государственный реестр недвижимости.  

Зоны с особыми условиями использования территорий считаются прекратившими 
существование, а ограничения использования земельных участков в таких зонах недействующими 
со дня исключения сведений о зоне с особыми условиями использования территории из Единого 
государственного реестра недвижимости. 

2. На Карте границ зон с особыми условиями использования территорий и иных 
планировочных ограничений (Приложение 1 к Правилам) отображены границы следующих зон с 
особыми условиями использования территории: 

1) санитарно-защитная зона; 
2) охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, 

аммиакопроводов) 
3) охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и 

объектов по производству электрической энергии); 
4) охранная зона линий и сооружений связи; 
5) охранная зона тепловых сетей; 



6) водоохранная зона; 
7) прибрежная защитная полоса; 
8) зоны затопления и подтопления; 
9) придорожные полосы автомобильных дорог; 
10) зона охраняемого военного объекта, охранная зона военного объекта, запретные и 

специальные зоны, устанавливаемые в связи с размещением указанных объектов; 
11) охранная зона геодезических пунктов государственной геодезической сети, 

нивелирных пунктов государственной нивелирной сети и гравиметрических пунктов 
государственной гравиметрической сети; 

12) охранная зона особо охраняемой природной территории (государственного природного 
заповедника, национального парка, природного парка, памятника природы); 

13)  округ санитарной (горно-санитарной) охраны природных лечебных ресурсов; 
14) защитная зона объекта культурного наследия. 
3. Указанные выше зоны с особыми условиями использования территорий устанавливаются 

в целях: 
1) защиты жизни и здоровья граждан; 
2) безопасной эксплуатации объектов транспорта, связи, энергетики, объектов обороны 

страны и безопасности государства; 
3) обеспечения сохранности объектов культурного наследия; 
4) охраны окружающей среды, в том числе защиты и сохранения природных лечебных 

ресурсов, предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, 
сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и 
растительного мира; 

5) обеспечения обороны страны и безопасности государства. 
4. В целях, предусмотренных пунктом 3 настоящей статьи, в границах зон с особыми 

условиями использования территорий устанавливаются ограничения использования земельных 
участков, которые распространяются на все, что находится над и под поверхностью земель, если 
иное не предусмотрено законами о недрах, воздушным и водным законодательством, и 
ограничивают или запрещают размещение и (или) использование расположенных на таких 
земельных участках объектов недвижимого имущества и (или) ограничивают или запрещают 
использование земельных участков для осуществления иных видов деятельности, которые 
несовместимы с целями установления зон с особыми условиями использования территорий. 

5. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в 
границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской 
Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного 
участка определяется совокупностью требований, указанных в главе 10 Правил. При этом более 
строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие. 

6. Земельные участки, включенные в границы зон с особыми условиями использования 
территорий, у собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и 
арендаторов земельных участков не изымаются, если иное не предусмотрено федеральным 
законом. 

7. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий 
объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 
Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон. 

8. В соответствии с приказом Министерства культуры Российской Федерации от 1 сентября 
2015 года № 2328 «Об утверждении перечня отдельных сведений об объектах археологического 
наследия, которые не подлежат опубликованию», сведения о местонахождении объекта 
археологического наследия (адрес объекта или при его отсутствии описание местоположения 
объекта), фотографическое (иное графическое) изображение объекта археологического наследия, 
описание границ территории объекта археологического наследия с приложением текстового 
описания местоположения этих границ, перечень координат характерных точек этих границ в 
системе координат, установленной для ведения государственного кадастра объектов 
недвижимости, сведения о наличии или об отсутствии зон охраны объекта археологического 
наследия, сведения о расположении объекта археологического наследия, имеющего вид 
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"памятник" или "ансамбль", в границах зон охраны иного объекта культурного наследия, а так же 
сведения о предмете охраны объекта археологического наследия не подлежат опубликованию.  

9. Границы территорий объектов культурного наследия (объектов археологического 
наследия) отображены на Карте границ территорий объектов культурного наследия (объектов 
археологического наследия), отнесенной к сведениям ограниченного доступа (Приложение 2 к 
Правилам). 


